NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla ust. § 663 - § 684 ObCianskeho zakonnika

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel: ~ Obec Jakubany

sidlo: 065 12 Jakubany 555
ICO: 00329924
DIC: 2020698559

zast. starostom:  Ing. Janom Krajfidkom
Bankové spojenie: VSeobecné Uverova banka a.s., pobocka Stara Lubovria

Cislo Gtu : SK25 0200 0000 0000 1352 7602
a

Najomca: SOCIO FAMILY, n.o.,

sidlo: Levoéska 3A, 064 01 Stara Lubovna

ICO: 37 886 843

DIC: 2022523965

IC DPh: -

zast. riaditefom: PaedDr.PhDr. Milan Buk
Bankové spojenie: TATRA BANKA a.s.
Cislo Gi¢tu : IBAN SK43 1100 0000 0029 4405 6721

ktori po prehlaseni Ze su spdsobili na pravne tkony a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena uzavreli tuto

najomnud zmluvu:

CL.1
Vyhlasenie prenajimatela

1. Predmetom tejto zmluvy je prenéjom nehnutelného majetku, ktory je vo vylucnom vlastnictve prenajimatefa.

Predmet néjmu je ur€eny v €l. Il, ods. 1.) tejto zmluvy.

cL
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym

uradom Stara Luboviia, katastralny odbor, k. U. Jakubany na liste vlastnictva:



- LV &. 2786 - Budova MS so stipisnym &islom 211 (narodna kultdrna pamiatka),postavena na KN — C
parc. €. 304, KN-C parc. €. 304, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 746 m2, vedeny ako vlastnik pod B1
v podiele 1/1.

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nehnutelnosti uvedené v €. II, ods. 1 tejto zmluvy najomcovi do
doCasného uzivania s U¢innostou odo diia podpisu zmluvy o UspeSnosti projektu zameraného na podporu soc.
sluzieb na komunitnej trovni. Tak ako je ur€eny v ¢l. Il, ods. 1.) tejto zmluvy a to na dobu urcitu teda na dobu 40
rokov odo dria vzniku najmu, za uéelom prevadzkovania a vybudovania komunitného zariadenia pre seniorov,
ktory bude zamerany na rozvoj sociélnych sluZieb v obci Jakubany.

CL
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje, ze bude po dobu G¢innosti tejto zmluvy platit za uzivanie nehnutelnosti podra €l. I, ods.1.)
tejto zmluvy dohodnuté najomné a uzivat prenajaté nehnutelnosti vylu¢ne na dohodnuty Gcel.

Cl.Iv
Vyska a splatnost’ najomného

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenéch na odplate za uzivanie
priestorov predmetu najmu, ktorého suma bola dohodnuta vo vyske1 €ro¢ne a to z dévodu rozsiahlych investicii
do predmetu najmu, ktoré v zmysle tudie pre investiény zamer stavby predstavuju sumu vo vyske 1 144 224,00
€ vrataneDPh.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat elektricki energiu, vodné - sto¢né na vlastné naklady
na zaklade vlastného zmluvného vztahu s dodavatelom tejto sluzby. Prenajimatel svojim podpisom na tejto
zmluve dava najomcovi svoj sthlas na uzatvorenie zmluvy o dodavke elektrickej energie a dodavke vody a
zaroven sa zavazuje poskytnut' ngjomcovi vietku potrebnu sucinnost pri uzatvarani tejto zmluvy.

3.N&jomca sa zavazuje Ze investuje v priebehu dvoch rokoch odo dria platnosti stavebného rozhodnutia. Do
predmetu najmu sumu 1 144 224,00 € za u¢elom stavebnych Uprav a rekonStrukcie predmetu najmu. V pripade
ak zo strany najomcu neddjde v uvedenej dobe k investicii do predmetu néjmu, je prenajimatel opravneny od
zmluvy odstupit' a ngjomné zmluva sa od pocCiatku zrusuje.

CLV.
Pravidla technického zhodnotenia predmetu najmu.

1. Najomca moZe zadat s vykonavanim technického zhodnotenia predmetu najmu (dalej aj len ,investicia“)po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

2. Uhradu akychkolvek nakladov spojenych s realizaciou investicii v predmete najmu mdze najomca od
prenajimatela pozadovat len ak sa k tomu prenajimatel zaviazal v pisomnom dodatku k tejto zmluve a za
podmienok v dodatku dojednanych.



3. Suhlas s vykonanim investicii vydava prenajimatel na zaklade pisomnej ziadosti najomcu.

4. Ziadost musi obsahovat zddvodnenie stavebnych Uprav, rozsah stavebnych tprav vyjadreny podrobnou
Specifikaciou, vykazom vymer, rozpo¢tom a fotodokumentaciou pévodného stavu. Uvedené plati pre jednoduché
stavebné Upravy, ako Upravy povrchov, vymenu vyplni otvorov, zariadovacich predmetov, jednoduché
rekonstrukcie elektroinstalacie, rozvodov vody, kanalizacie, vykurovania.

v

6. V pripade, ze sa jedna o zloZitejSie stavebné Upravy alebo dispozi¢né zmeny predmetu najmu, zasahy do
nosnych konstrukcii, zmeny vonkajSieho vzhladu, je nutné dolozit k ziadosti projektovu dokumentaciu, rozpocet,
v pripade z&sahu do nosnych konstrukcii aj staticky posudok.

7. Pred zacatim prac je najomca povinny predlozit doklady v zmysle zakona €.50/1975 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v z. n. p., CiZe stavebné povolenie alebo ohlésenie drobne;
stavby alebo stavebnych Uprav.

8. Vydavky na investicie najomca uhradza z viastnych zdrojov.

9. Najomca po zrealizovani rekonstrukcie predmetu najmu preukazuije ich vysku a druh podla povahy veci a
sposobu obstarania najma uctovnymi dokladmi

(§ 10 zékona €.431/2002 Z.z. o Uctovnictve v z. n. p.) a inymi dokladmi, a to najma:

Zapis (protokol) o odovzdani a prevzati predmetu najmu prenajimatefom najomcovi s podrobnym popisom
technického stavu pred vykonanim investicii, v ktorom sa uvedu vSetky doleZité Gdaje potrebné pre prevadzku (
napr. odpocty meracov, kltuce, uréeny komunikaény priestor, vady na majetku, revizne spravy a pod.);

Projektova dokumentécia, vratane rozpoCtu stavebnych prac, podia ktorej najomca prispdsobi predmet
najmu ucelu najmu;

Faktura so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodavatelské faktdry vystavené na najomcu,
dolozené dokladom o uhrade (napr. vypis z U¢tu v pefiaznom Ustave)-danové doklady;

Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni;

Protokol 0 odovzdani a prevzati diela (vykonanych investicii v predmete najmu).

Znalecky posudok k uréeniu nakladov na vykonané investicie, a to v pripade, ak:

- najomca z objektivnych dévodov nie je schopny zabezpedit doklady podia vySSie uvedeného popisu
tejto zmluvy, alebo
- v pripade, Ze investicie boli vytvorené vlastnou €innostou najomcu.

10. Po Uplnom vykonani investicii do predmetu najmu si prenajimatel a najomca vystavia ,Protokol o odovzdani a

prevzati technického zhodnotenia“ spolu s konecnym vyuctovanim investicii.

CL. V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uZivat predmet najmu v rozsahu, ktory s prenajimatefom dohodol v tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast na urcity ¢as do podnajmu tretej osobe len s
pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Najomca je povinny odstranit na vlastné naklady Skody nim sp6sobené, ktoré vzniknu na predmete najmu.
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4. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpedit Cistotu, udrzbu, prevadzkyschopnost a starostlivost o
predmet najmu a to poCas celej doby trvania najomného vztahu.

5. Najomca sa zavazuje umoznit' poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu najmu uzivaného
najomcom za U¢elom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu. V pripade Zivelnej pohromy,
pripadne bezprostredného ohrozenia zivota, zdravia alebo svojho majetku, ma Prenajimatel pravo vstupu do
Predmetu najmu bez predchédzajiceho upozornenia najomcu. O takomto vstupe je vSak povinny Najomcu
bezodkladne informovat.

6. Najomca zodpoveda za plnenie Gloh na Useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajucich z ustanoveni zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a za to, Zze pred opustenim priestorov vykona vSetky ukony potrebné k
tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo inej havarii.

7. Najomca nemdze zmenit dohodnuty Ucel uZivania priestorov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

8. Najomca je povinny na viastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v stvislosti s jeho ¢innostou
nedoslo ku $koddm na jeho majetku, na majetku prenajimatefla ani na majetku alebo zdravi tretich oséb.

9. Najomca je povinny pouZzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju platnym STN.

10. Pri skon€eni ndjmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat predmet ndjmu v stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu zistené zavady a poSkodenia nad rozsah bezného
opotrebovania, je najomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit na viastné naklady, ak sa s
prenajimatefom nedohodne inak.

11. Zmluvné strany sa dohodli, ze naklady na opravy, Upravy, doplnenie vonkajSieho a vnutorného vybavenia
hradi zo svojho ndjomca. N&jomca modze vykonat zmeny na predmete ndjmu len so suhlasom prenajimatela.
Najomca sa zavazuje, Ze uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu nebude ziadat' pri ukonceni
najmu ich thradu od prenajimatela.

Cl. VL.
Zaverecné ustanovenia

1. N&jomca zabezpeci ochranu majetku prenechaného na dogasné uzivanie. Dalej zabezpedi, aby jeho
zamestnanci dodrziavali bezpe€nostné predpisy, preventivne poziarno-ochranné predpisy vyplyvajuce zo zékona
€. 314/2001 Zb. a vyhlasky €. 121/2002 Zb., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia zékona o poZiarnej
ochrane v oblasti prevencie v zneni neskorsich predpisov.

2.V pripade skon€enia ndjmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny den trvania najmu.

3. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze najomca mé predkupné pravo na cell nehnutelnost, ktora je

predmetom najmu, a ktorej bude urena na zaklade znaleckého posudku pre pripad, Ze by prenajimatel predaval
tuto nehnutefnost v ¢ase trvania najomného vztahu. Najomca si méze uplatnit toto predkupné pravo v lehote 60
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dni pogitanych odo dria pisomného vyzvania na uplatnenie si tohto predkupného prava zo strany prenajimatela.
Pravo na uplatnenie predkupného préva plati len po¢as doby trvania tejto zmluvy.

5. Zmeny tejto zmluvy su platné a ucinné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.

6. Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prisludné ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a 2 vyhotovenia najomca.

8. Obecné zastupitelstvo obce Jakubany uznesenim &. 40/A42018 zo dfia 22.06.2018 schvalilo tito najomnd
zmluvu v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov z
ddévodu osobitného zretela, ktorym je efektivne a Ucelnévyuzitie doteraz nevyuzivanej budovy.

9. Tato zmluva nadobUda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost' nadoblda driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju plnu spdsobilost na pravne ukony, s opravneni nakladat s predmetom
zmluvy a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. S obsahom zmluvy sUhlasia, tito uzavreli slobodne a vazne,
urcite a zrozumitefne, zmluva nebola uzavretd za podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych
stran ani pod natlakom. Na vyjadrenie bezvyhradného suhlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne
podpisali.

V Jakubanoch, diia 25.6.2018

podpisané podpisané

Prenajimatel Najomca



